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Hai Phong, ngay 01 thang 11 ndm 2023

BAO CAO TINH HINH THU'C HIEN NGHI QUYET DAI HQI CO PONG
NAM 2023 VE CONG TAC PAU TU TAU VA PAU TU- THOAI VON
BAT PONG SAN

Kinh thua cdc Quy cé dong, cic Quy vi dai biéu!

Thay mat Héi déng quan tri Cong ty, t6i xin trinh bay béo cap nhat két qua thuc
hién Nghi quyét DPai hoi ¢ dong nam 2023 vé cong tac dau tu. thoai vén Bat dong san
nhu sau:

I. CONG TAC PAU TU TAU:

1. Thue trang ddi tau va tinh hinh tim kiém lya chon déu tu tau:

1.1. Déi tau Céng ty tdi thoi diém bdo cdo:

IR Chi tiéu danh gia céc tau Sé luong tau Tilé
1| Tau tré: <10 tudi 0 0%
2| Tau trung binh: 10 dén 15 tudi (Px18, Px21) 1 : 25 %
3| Tau gia: 15 dén 20 tudi (Px18; Px16) ' 2 50.0%
4| Tau qua gia: trén 20 tudi (Px15) 1 25,0%

TU bang s6 liéu ctia ddi tau cong ty nhan thiy co ban tau da gid, khong c6 tau mai
thude thé hé dap ung Cong udc vé kiém sodt phat thai khi Carbon CIT & nhém A. Cac
tau con lai hoac ¢ nhom E (Petrolimex 15, 16, 18) hodc 14n can nhom D (Petrolimex
21), v6i céc tau nay da budc phai giam cong sudt méay chinh da gidn tiép giam toc do
phuc vu ctia tau gia tinh canh tranh dong thoi sé can tiép tuc cac giai phép cai tién theo
qui dinh ctia cong ude qudc té nhim tiép tuc duy tri hoat dong.

1.2. Céng tdc tim kiém, lwa chon dau twr tau

Thyc hién Nghi quyét s6 62/VIPCO-NQ-DHCD ngay 14/4/2023 theo d6 Cong ty
bam sat thi truong van tai, thi trudng mua béan tau, tim kiém co hoi kinh doanh. dau tu
cd tau phi hop dé thay thé tau Petrolimex 10 da ban thanh IV nam 2022. co cdu va tré
hoa ddi tau bao goém loai tau, c& tau phu hop trong dé uu tién theo huéng tién tién. than
thién voi moi truong, phu hop véi xu thé thi truong nhdm duy tri va nang cao nang luc.
hiéu qua ddi tau. Téng mirc dau tu dudi 36 triéu My kim.

Sau Dai héi. Cong ty thuong xuyén theo doi thi truong vén tai xing dau. thi
trudng mua ban tau trong do tép trung cd tau MR hién dai. tau da qua str dung dap Ung
céc yéu cdu moi vé tiéu chuén phét thai dé co thé tim kiém co hoi dau tu tuy nhién dén
thoi diém hién tai chua tim kiém duoc con tau cu thé dé thuc hién céc budc dau tu theo
qui dinh.

2. Cic yéu t6 anh huong dén cong tac dau tu:
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2.1 Tinh hinh thi truong mua bdn, déng méi tau ché dau:

- V6i tinh hinh bét on chinh tri trén thé giéi, khung hoang ning luong toan cau,
cac qui dinh méi vé kiém soat/ giam lugng phét thai tir tau da tac dong rat 16n Ion dén
thi truong mua ban tau cii da qua s dung ciing nhu dong mai theo do:

+ Thi truong mua ban tau dau di qua st dung véi c¢& tau MR: Tir sau Dai hoi ¢d
dong dén nay, thi truong mua ban tau ¢ nay khong nhiéu cac giao dich thanh cong, véi
phén khuc tau du6i 8 tudi rét it khoang 11 giao dich thanh cong, dudi 5 tudi hdu nhu rét
it chao ban va chao voi gia cao nén chua co giao dich thanh cong (trong khoang 38-45
triéu USD). O ¢& tau nay, trong khoang thoi gian nay chu yéu tap trung & phan khuc
trén 10 tuoi, dac biét [a 15 dén 20 tudi (trong khoang 28-35 triéu USD). Gia chao c& tau
nay ludn & muc cao, tau chao ban nhiéu nhung it cic giao dich thanh cong.

+ Thi trudng dong méi/ ban lai khi dong méi véi ¢& tau MR: S6 lugng tau dong
méi, co thé ban giao/ ban lai trong giai doan nay khong nhiéu, chu yéu tap trung giao
giai doan 2024-2027, cac tau doéng méi vé co ban duoc iép dat may chinh cé thé su
dung nhién liéu kép hoac su dung nhién liéu xanh do do gié tau tuong d6i cao.

+ Theo nhan dinh cua cac nha dinh gia, moi gioi tau bién, tinh trang gia tau dau &
muc cao c6 thé duy tri va chi ¢6 ddu hiéu ha nhiét sau nam 2026 va kho co thé try vé
muc gia cua nam 2020.

+ Murc gia tau du kién déu cé xu huéng vuot xa du toan dau tu ma Dai hoi phé
duyét. tao nén nhiéu kho khan trong cong tac hoach dinh ciing nhu trién khai thuc hién.

2.2 Cudc tau cho ddu:

- Tinh hinh bat 6n chinh tri. chién tranh Nga - Ukraina va cac xung dot khu vuc,
cdm van ddi voi dau Nga da dinh hinh lai luéng tuyén van tai cua nhém tau cho dau,
thay ddi ngudn cung, duong van dong hang héa cua nhiéu quéc gia...tir d6 gian tiép
lam thay d6i xu hudng cta thi truong cudce tau dau. Cung véi viéc kiém soat lwong phat
thai khi carbon - yéu cu cac tau giam cong suat may chinh lam nhiéu tau phai thuc
hién giam tdc do, cac diéu nay da lam can cén cung cau bi anh hudng din téi gid cudce
duy tri & murc cao, khong on dinh.

Viéc gia cudc trén thi truong dugc dinh hinh lai va duy tri mic cao clng la
nguyén nhan chinh dua gida mua/ban tau lén muc cao ky luc, kho giao dich.

2.3 Cdc qui dinh mdi vé kiém sodt phat thai:

Qui dinh vé kiém soat phat thai khi Carbon c6 hiéu luc da tic dong rat lon dén
hoat dong cua tau bién, theo do véi cdc tau c6 luong phat thai lon trudce mit can giam
cong suat may chinh dan ti giam tdc do trong khi cac tau thé hé m&i cé co hoi tang toe
do. Theo théng tin cua cac nha moi gioi, cac tau thuéc nhém A cé co hoi tang toc do
trung binh 1én 7% tir d6 gi4 loai tau nay ciing tang l1én va khé ddu tu, cac tau thude
nhém E c6 thé s& phai giam tdc do téi da dén 14%, mat khac céc tau thude nhém E can
phai c6 giai phap cai tién dé giam luong phat thai theo tirng khung thoi gian cu thé cho
tung tau do do tau nay chu yéu duoc dau tu phuc vu nhu cau ngz’in han trong diéu kién
bét 6n vé chinh tri va khing hoang nang luong Thé gidi.

3. Phuong an thyc hién:



- Truéce nhitng khé khan, sy thiéu én dinh cua thi truong mua ban tau cung véi
nhitng qui dinh méi trong viéc phat thai, viéc dau tu tau khong chi phuc vu cho thoi
gian ngan han ma phai dam béo tinh lau dai, t5i thiéu 10 dén 15 nam t6i, phit hop véi
dinh hudng hién dai hoa/tré héa doi tau Cty. Tl nhiing vén dé trén Cong ty dé xuét
cong tac dau tu tau giai doan 2023-2025 nhu sau:

1. Tiép tuc bam sat thi truong van tai, mua ban tau dau dé trién khai Nghi quyét vé
dau tu tau da dugc Dai hoi dong ¢ dong nam 2023 giao.

2 Tiép tuc xdy dung phuong an dau tu tau cho giai doan 2023-2025 véi cac hinh
thirc dau tu 1a mua tau da qua str dung thuoc thé hé méi va/ hodc déng mai (NB) va/
hodc mua lai tau déng mai (Re-sale).

3. Giao Hoi dong quan tri Cong ty t6 chtre trién khai thuc hién, bdo co két qua tai
Dai hoi ¢ dong Céng ty gan nhét. D4i véi dw 4n dau tu tau tai muc 2 c6 tdng mire diu
tu thudc thdm quyén Dai hoi cb dong phé duyét, Hoi dong quan tri Cong ty co trach
nhiém trinh Pai hoi c6 déng xem xét phé duyét trude khi thuc hién.

II. CONG TAC PAU TU - THOAI VON BAT DPONG SAN TAI DU AN ANH
DUNG 7

1. Tinh hinh dw an:

1.1. Cdc cdng viéc da duwoc tién hanh

Trong thoi gian qua, bén canh cong tac quan 1y du an. thuc hién cac tha tuc phap
ly thudc trach nhiém ctia chu déu tu, Cong ty da:

- Phéi hop cling cdc co quan ban nganh ddy nhanh viéc ban giao khu dét duoc quy
hoach xay truong hoc vé Thanh phé sau khi théng nhat khong tiép tuc ddu tw linh vuc
ngoai nganh.

- Théng béo t6i cac nha dau tu thir cp thuc hién trach nhiém theo hop ddng/thoa
thuan ky két vé viéc thuc hién trach nhiém x4y dung nha tai du an.

- Xay dung ké hoach. tng budc hoan thién ha téng k¥ thuat thudc trach nhiém
ctia chu dau tu.

- Kién nghi véi céc co quan chirc nang diéu chinh qui hoach du én theo d6 loai bo
khu nghia trang hi¢n hiru khoi du 4n do chua dugc giai phong. ban giao mat bang cho
Cong ty dé trién khai.

1.2. Phuong an dau tir, thodi vén

1. Déivéi viée diéu chinh qui hoach va diéu chinh téng mire dau tu: Tiép tuc lam
vi¢c vGi cdc co quan chire niang thuc hién diéu chinh qui hoach du an nhu trinh bay
trén. Thuc hién cdc budc lap, diéu chinh téng murc dau tu cla du an theo qui dinh.

.2. Hoan thanh hang muc ha fci‘ng ky thudt tai dy dn: Trén co so ph?m dién tich
dugc cap Gidy chtmg nhan quyén st dung dat. lap tdng muc chi phi dau tu tai du én.
timg budc hoan thanh cac hang muc ha tang chua hoan thanh thudc trach nhiém cua chu
dau tu nhu: Céng trinh cong vién cdy xanh tai du 4n; Hé thong dudng giao thong, via
hé; hang muc cdy xanh tai du an. Pong thoi kiém tra, danh gia. stra chita (néu can thiét)




cac hang muc da hoan thanh dua vao st dung; tung budc ban giao cho don vi chuc
nang quan ly theo qui dinh.

.3. Céng tdc xdy dung va thodi von:

Tiép tuc lam viéc voi cac nha dau tu tha cép, dé‘iy nhanh viéc xay dung nha tai du
an theo dung cac diéu khoan/théa thuan da ky gitrta Cong ty va nha dau tu.

Déi véi cac 16 hién Cong ty dang so hitu: Hoan thanh viée xay dung, két hop véi
viéc xay dung. trién khai ban hang nham day nhanh viéc thodi von tai du én.

Thay mat Hoi dong quan tri, t6i xin chan thanh cam on toan thé Quy vi Cb dong
Cong ty, chic Quy vi doi dao strc khoe, thanh cong va hanh phuc, chic Pai hoi thanh
cong tot dep.

Tran trong cam on !




